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КРАСНОЯРСК

Основные показатели деятельности департамента муниципального имущества и земельных отношений администрации города Красноярска за 2009 год

Вся деятельность департамента была направлена на выработку и реализацию единой политики в области использования муниципального имущества, земель и лесов, расположенных на территории города Красноярска; увеличение доходной части бюджета города за счет повышения эффективности использования муниципального имущества, земель и лесов, расположенных на территории города.

По итогам деятельности департамента муниципального имущества и земельных отношений за 2009 год, поступление денежных средств в бюджет города составило 1 777 347,4 тыс. руб.

Поступление денежных средств в бюджет города от управления и распоряжения муниципальным имуществом и землями, расположенными на территории города.

тыс. руб.

	Показатели
	2005 

год


	2006 

год
	2007 

год
	2008

год
	2009 

год

	Всего:
	643 628,1
	1554888,8
	2133141,0
	1646042,0
	1777347,4

	в том числе:
	
	
	
	
	

	1. Доходы от использования муниципального имущества и земель, расположенных на территории города.
	540 204,0
	732 660,0
	1 271 520,3
	1 235 953,5
	1 353244,3

	1.1. Дивиденды по акциям, находящимся в муниципальной собственности
	1 860,0
	722,0
	1 001,3
	1 586,3
	1 502,8

	1.2. Доходы от сдачи в аренду земельных участков и муниципального имущества
	532 518,7
	725 748,0
	1 263 879,3
	1 222 435,9
	1329937,3

	из них:
	
	
	
	
	

	- арендная плата за земли города и поступления от продажи права на заключение договоров аренды земельных участков, в том числе предназначенных для целей жилищного строительства
	237 416,5
	376 229,3
	882 516,3
	832 297,7
	631 717,6

	- арендная плата за земли, находящиеся в муниципальной собственности.
	0,0
	6,2
	178,3
	184,1
	12 513,8

	- аренда муниципального нежилого фонда, имущества
	295 093,7
	349 521,0
	381 184,7
	389 954,1
	685 705,9

	- продажа права аренды муниципального имущества
	8,5
	-8,5
	0,0
	0,0
	0,0

	1.3. Доходы от перечисления части прибыли, остающейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей МУП.
	5 388,2
	3 413,3
	4 821,3
	7 031,3
	20 742,7

	1.4. Другие поступления (возмещение стоимости снесенных строений, невыясненные поступления, прочие неналоговые доходы и штрафы).
	437,1
	2 776,7
	1 818,4
	4 900,0
	502,3

	1.5. Возмещение ущерба за нарушение лесного законодательства.
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	559,2



	2. Доходы от продажи материальных и нематериальных активов.
	73 853,6
	765 872,1
	861 620,7
	410 088,5
	424 103,1

	2.1. Доходы от реализации объектов муниципального нежилого фонда.
	66 856,0
	731 596,8
	779 916,0
	123 745,8
	192 453,8 

	2.2. Доходы от продажи зе-мельных участков под жилищ-ное строительство, а также собственникам зданий, строений, сооружений.
	6 997,6
	34 275,3
	81 704,7
	265 237,9
	230 695,7

	2.3. Доходы от продажи земельных участков, находящихся в собственности городских округов.
	0,0
	0,0
	0,0
	21 104,8
	953,6

	3. Источники финансирования дефицита бюджета города.
	29 570,5
	56 356,7
	0,0
	0,0
	0,0

	3.1. Продажа акций и иных форм участия в капитале, находящихся в собственности городских округов.
	29 570,5
	56 356,7
	0,0
	0,0
	0,0


По сравнению с 2008 годом поступление денежных средств увеличилось на 131 305,4 тыс. руб.

Для повышения эффективности использования муниципальной собственности и пополнения бюджета города департамент проводил работу по заключению договоров аренды муниципального имущества.

Общее поступление средств от сдачи в аренду муниципального нежилого фонда в 2009 году возросло в 1,8 раза к итогам 2008 года и составило 685 705,9 тыс. рублей (в том числе 97 704,5 тыс. руб. поступления денежных средств от сдачи в аренду муниципальных имущественных комплексов), что было вызвано увеличением базовой ставки арендной платы, а также внесенными изменениями в решение о порядке предоставления в аренду муниципальных имущественных комплексов города Красноярска (с января 2009 года арендная плата за пользование имуществом казны осуществлялась арендаторами в бюджет города полностью).

За 2009 год поступление денежных средств в бюджет города от арендной платы за земли города составило в сумме 644 231,4 тыс. руб., что составляет 110,5% от годовых плановых назначений.

В 2009 году от реализации объектов муниципального нежилого фонда, продажи земельных участков в бюджет города перечислено 424 103,1 тыс. рублей:

- 192 453,8 тыс. руб. от продажи 80 объектов муниципального нежилого фонда в рамках Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ и 1 объекта по реализации Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ;

-230 695,7 тыс. руб. от продажи земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений; 953,6 тыс. руб. от продажи земельных участков муниципальной формы собственности.
В 2009 году был принят закон Красноярского края «О внесении изменений в Закон Красноярского края от 06.07.2006 № 19-4986 «Об установлении границ муниципального образования город Красноярск». Площадь муниципального образования город Красноярск составила 37 949,02 га.

С целью увеличения доходной части бюджета города и упорядочивания земельных участков на территории города департамент осуществлял работу по формированию земельных участков и регистрацию права муниципальной собственности на такие участки. Всего по состоянию на 01.01.2010 зарегистрировано право муниципальной собственности на 1026 земельных участков общей площадью 1339,56 га, из них в 2009 году зарегистрировано право на 360 земельных участков общей площадью 510,86 га.

В рамках реализации Федерального закона № 93-ФЗ для льготной категории граждан проведены землеустроительные, кадастровые работы по 1063 земельным участкам.

С целью реализации положений Закона Красноярского края от 04.12.2008 № 7-2542 в части предоставления земельных участков для ведения садоводства многодетным гражданам, выполнены геодезические, картографические и кадастровые работы на 70 участках.

Для обеспечения дополнительных поступлений в бюджет города, в целях расчета земельного налога на участки, занимаемые многоквартирными жилыми домами: поставлено на государственный учет 2585 земельных участков, занимаемых 3067 многоквартирными жилыми домами, в том числе за 2009 год – 2204 участков, занимаемых 2644 жилыми домами. В результате направлена в налоговые органы отчетная документация по расчету долей 2470 земельных участков, занимаемых 2990 жилыми домами.

С 2008 года на основании постановления Совета администрации Красноярского края от 15.05.2008 № 239-П, для договоров аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, срок внесения первого платежа (то есть оплаты арендной платы за землю за период, прошедший после выхода распорядительного акта, но до заключения договора аренды земельного участка) был установлен равным тридцати дням.

В существующих экономических условиях, в связи с ухудшением финансово – экономического положения субъектов малого и среднего предпринимательства, возникла необходимость в совершенствовании форм и направлений поддержки, оказываемой малому и среднему бизнесу со стороны государственных и муниципальных органов власти.

Одной из действенных мер по поддержке малого и среднего бизнеса стало увеличение срока первого платежа, в течение которого арендатор земельного участка после заключения договора аренды обязан уплатить арендную плату за период, предшествующий заключению договора.

В 2009 году по инициативе администрации города Красноярска правительством Красноярского края предусмотрена возможность увеличения срока внесения первого платежа на срок до шести месяцев с даты заключения договора аренды земельного участка.

Предлагаем вынести на обсуждение следующие вопросы:

1. Проблему отсутствия Федерального законодательного акта о ведении реестра и учета имущества муниципальной собственности.

2. Систематизация опыта муниципальных образований по проблеме бухгалтерского учета объектов инженерной инфраструктуры:

- принцип определения стоимостей на бесхозяйные объекты;

- методика расчета стоимости бесхозяйных объектов;

- передача бесхозяйных объектов, принятых в муниципальную собственность, проблема их обслуживания.

3. Изучение опыта работы муниципальных образований по списанию задолженности безнадежной к взысканию.

4. На уровне субъекта федерации с 01.01.2009 г. утверждены результаты государственной кадастровой оценки земель Красноярского края.

В результате применения несовершенной методики кадастровой оценки земель изменение кадастровой стоимости земли произошло неравномерно. В пределах одного и того же кадастрового квартала произошло как снижение, так и увеличение кадастровой стоимости земельных участков, имеющих одинаковый вид разрешенного использования, сходные площади и находящихся в одной градостроительной зоне.

Например, кадастровая стоимость порядка половины участков, предоставленных в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания в 2009 году уменьшилась, у другой части участков - кадастровая стоимость осталась неизменной или увеличилась. Разница между предельными значениями уменьшения и увеличения кадастровой стоимости земли по этой категории арендаторов - двенадцатикратная. Пропорционально увеличению или уменьшению кадастровой стоимости изменяются также и арендные платежи за земельные участки.

Общий рост средней кадастровой стоимости арендуемых земельных участков по городу Красноярску достигается за счет преобладания количества земельных участков, с увеличившейся кадастровой стоимостью над количеством земельных участков, кадастровая стоимость которых осталась неизменной или уменьшилась.

Равномерного увеличения или снижения кадастровой стоимости земли не наблюдается ни по видам разрешенного использования земельных участков, ни по категориям арендаторов. 

Изучение материалов к прошлогоднему собранию АСДГ позволяют сделать вывод, что с аналогичной проблемой ранее уже сталкивались иные муниципальные образования.

Помощь и содействие АСДГ видим в предоставлении информации о подходах, применявшихся данными муниципальными образованиями для минимизации негативных последствий в результате неравномерного изменения кадастровой стоимости земельных участков.

4. Требованиями закона Красноярского края от 04.12.2008 №7-2542, установлено, что коэффициенты К1 и К2, применяемые при определении размера арендной платы за земельные участки, устанавливаются решениями органов местного самоуправления исходя из принципа экономической обоснованности. При этом, размер коэффициента К1 должен быть установлен применительно к определенному виду территориальной зоны.

В настоящее время Правительством Красноярского края разрабатывается методика определения экономически обоснованных размеров коэффициентов К1 и К2, используемых при расчете арендной платы за земельные участки. 

Принятие субъектом федерации единой методики определения экономически обоснованных размеров коэффициентов К1 и К2, используемых при расчете арендной платы за земельные участки, позволит департаменту подготовить свои предложения по величине размеров коэффициентов К1 и К2.

Помощь и содействие АСДГ видим в сборе информации о подходах, ранее применявшихся муниципальными образованиями при установлении коэффициента К1 используемого при расчете арендной платы за землю, применительно к территориальному зонированию муниципальных образований (критерии дифференциации коэффициента для земельных участков, вид разрешенного использования которых относится к основному, вспомогательному, или условно - разрешенному в составе территориальных зон).

