НОВОСИБИРСК

Информационно-аналитические материалы о деятельности департамента земельных и имущественных отношений мэрии города Новосибирска за 2014 год
1. Что наиболее значимое удалось сделать в 2014 году?

1.1. В области земельных отношений.

Проводимая департаментом политика в сфере управления земельными ресурсами города Новосибирска в 2014 году была направлена на полноту поступлений доходов в бюджет города и соблюдения правил землепользования и застройки на территории города Новосибирска, в связи с чем поступления доходов от платежей за землю в бюджет города Новосибирска в 2014 году составили 3 745,7 млн. руб., что составило 105% от плана. Поступления от земельного налога составили 2 951,98 млн. рублей.

В 2014 году проводилась работа по досрочному прекращению договоров аренды земельных участков в случае не внесения арендной платы более двух сроков подряд и (или) неиспользования земельных участков для строительства более трех лет. По итогам работы 2011-2014 г.г. прекращено 148 договоров аренды земельных участков общей площадью 121,81 га и подготовлены материалы для принятия решений о дальнейшем предоставлении данных земельных участков.

Заключено 68 мировых соглашений, предусматривающих согласованный сторонами график оплаты существующей задолженности по договорам аренды земельных участков, на общую сумму 277,56 млн. руб.

Создана дополнительная комиссия по вопросам погашения задолженности по платежам в бюджет города Новосибирска и исполнения условий договоров аренды земельных, по результатам работы которой арендаторами были представлены графики погашения задолженности, и оплачена задолженность в сумме 466,1 млн. руб.

Всего в результате претензионно-исковой работы в 2014 году погашена задолженность на сумму 697,02 млн. руб.

В соответствии с постановлением администрации Новосибирской области от 21.01.2008 № 5-па по всем действующим договорам аренды земельных участков в течение года осуществлялся перерасчет арендной платы на размер уровня инфляции (5,5%), что привело к дополнительному увеличению арендной платы на сумму 105,0 млн. руб.

Также был осуществлен перерасчет арендной платы и направлены арендаторам уведомления об установлении арендной платы в двукратном размере в случае, если не введен в эксплуатацию объект строительства по истечении пяти лет с даты предоставления в аренду земельного участка для строительства, за исключением жилищного строительства, а также по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, в соответствии с постановлением Правительства Новосибирской области от 26.05.2014 № 213-п. 

В соответствии с постановлением мэрии от 11.06.2013 № 5555 «Об утверждении Порядка заключения договоров о развитии застроенных территорий в городе Новосибирске» принято 21 постановление мэрии города Новосибирска о развитии застроенных территорий, проведено 12 аукционов на право заключения договора о развитии застроенной территории, по результатам которых заключено 7 договоров о развитии застроенных территорий, общей площадью 3,6 га, сумма поступлений составила 44,97 млн. руб. 
В границах данных территорий расположено 20 жилых дома, из них 12 домов будут расселены за счет застройщиков. Ориентировочная сумма привлеченных средств на расселение, находящихся на данных земельных участках жилых домов, составляет 325,0 млн. руб.
1.2. В области управления муниципальным имуществом.

В городе Новосибирске за весь период действия Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» департаментом заключено 663 договора купли-продажи муниципального имущества с субъектами малого и среднего предпринимательства на общую площадь 135,8 тыс. кв. м общей стоимостью 4 016,7 млн. рублей.

Эти показатели соответствуют реализации 80% всего имущества, которое может быть реализовано в рамках действия закона. Максимальная активность субъектов малого и среднего предпринимательства в приобретении имущества пришлась на 2010 и 2013 годы – в связи с расширением сферы действия закона. В 2014 году наметился спад активности предпринимателей, поскольку основная масса желающих и имеющих возможность приобретения недвижимости реализовала свое право.

В целях привлечения частных инвестиций в создание и развитие объектов муниципальной собственности и земельных участков, расположенных на территории города Новосибирска, в отчетном году продолжена работа по реализации механизмов государственно-частного партнерства, осуществляемая на договорной основе.

Заключены договоры с общим объемом инвестиций 52 619 393,92 рублей:

- договор о совместной деятельности по осуществлению образовательной деятельности в области физической культуры (Красный проспект, 48);

- инвестиционный договор по строительству транспортно-пересадочного узла по ул. Кубовой;

- договор на создание объекта муниципальной собственности (строительство двухполосного движения по ул. Обская с реконструкцией перекрестка по ул. Большевистская).

Заключено концессионных соглашений с минимальным объемом инвестиций 179 млн. рублей:

- в отношении муниципального имущества, расположенного на территории ДООЦ имени С. Тюленина по адресу: город Новосибирск, Бердское шоссе, 253. В результате будет создан детский образовательно-оздоровительный центр.

- в отношении зданий (детский сад и овощехранилище), расположенных по адресу: город Новосибирск, Октябрьский район, ул. Чехова, 198. В результате будет реконструировано здание детского сада и построено здание для размещения бассейна (соединенное с детским садом теплым переходом), оборудован прогулочный участок и физкультурная площадка, проведено благоустройство и озеленение территории.

В результате реализации ранее заключенного инвестиционного договора на территории города построен объект инженерно-технического назначения (снегоплавильная станция) по ул. Федосеева, (10/1). Общий объем инвестиций по инвестиционному проекту составил 152 989 967,86 рублей.

2. Какие успехи и достижения Ваших коллег из других городов Вы бы особо отметили?

Хотелось бы отметить активное участие города Абакана в судебных процессах по оспариванию землепользователями кадастровой стоимости земельных участков, тесное взаимодействие с саморегулируемыми организациями оценщиков по вопросу проведения экспертиз отчетов об оценке, что приводит к существенному сокращению потерь поступлений средств в бюджет города.

3. Какие наиболее трудные проблемы не удалось решить в прошлом году? 

1. Работы по подготовке большого количества земельных участков к торгам не были завершены в связи с отказом в выдаче технических условий на водоснабжение и водоотведение объектов строительства по причине отсутствия пропускной способности существующих сетей и отсутствие инвестиционной программы, предусматривающей их развитие.

2. Не удалось организовать информационное взаимодействие с ФГБУ «ФКП Росреестра» в части получения актуальных сведений о земельных участках, поставленных на государственный кадастровый учет.

4. Какие задачи стоят в 2015 году?

1. Обеспечение поступлений доходов в бюджет города от использования муниципального имущества и земельных ресурсов в сумме 4 391,7 млн. рублей.

2. Усиления контроля за соблюдением правил землепользования и застройки на территории города Новосибирска, а также эффективностью использования муниципального имущества, в том числе:

- продолжения плановой работы, а также разработке актуальных мероприятий, направленных на сокращение задолженности по арендной плате за землю и муниципальное имущество (в том числе претензионно-исковая работа), обеспечение эффективного взаимодействия со службой судебных приставов в рамках исполнительного производства;

- увеличения объема проверок в рамках муниципального земельного контроля, продолжения работы по расторжению договоров аренды в связи с задолженностью и неосвоением земельных участков;

- работа по контролю за использованием и сохранностью имущества, находящегося в хозяйственном ведении и оперативном управлении муниципальных предприятий и учреждений, а также контролю за соблюдением муниципальными учреждениями условий договоров безвозмездного пользования имущества муниципальной казны.

3. Активизация работы по повышению эффективности использования муниципального имущества в рамках созданной рабочей группы, в том числе, за счет оптимизации имущественного комплекса муниципальных унитарных предприятий, муниципальных учреждений и структурных подразделений мэрии города Новосибирска.

4. Осуществление работы по подготовке муниципального имущества и земельных участков к торгам, усиление контроля по исполнению требований Федерального закона № 159-ФЗ.
4.1. Дополнение прогнозного плана приватизации муниципального имущества на 2015 год объектами недвижимости, по которым до 01.07.2015 не реализовано преимущественное право выкупа.

4.2. Участие в подготовке инвестиционных программ, предусматривающих развитие сетей инженерно-технического обеспечения перспективных земельных участков, планируемых к реализации на торгах для строительства. 
5. Дальнейшее развитие государственно-частного партнерства по следующим направлениям:

- развитие транспортной сети города (строительство мостового перехода через р. Обь, создание парковочного пространства по системе «Умный город»);

- создание объектов детского и семейного отдыха, по работе с молодежью (реконструкция базы отдыха в п. Речкуновка; строительство парусной школы по ул. Русская);

- привлечение инвестиций в строительство спортивных объектов (обустройство спортивных площадок средних общеобразовательных учебных заведений; строительство бассейнов);

- строительство и реконструкция детских садов и школ;

- привлечение инвестиций в развитие парков культуры и отдыха города;

- привлечение инвестиций в развитие объектов газоснабжения города;

- привлечение инвестиций в социально-бытовые объекты (реконструкция зданий бань).

6. Осуществление контроля за исполнением условий договоров о развитии застроенных территорий (контроль сроков, взаимодействие с застройщиками), организация работ по подготовке аукционов на право заключения договоров о развитии застроенных территорий.

7. Участие в разработке порядка установления платы по договорам на установку и эксплуатацию нестационарных торговых объектов, компенсирующей потери бюджета вследствие расторжения договоров аренды земельных участков, в связи с изменениями в Земельный кодекс РФ, вступающими в силу с 01.03.2015.

8. Разработка административных регламентов предоставления муниципальных услуг в сфере имущественно-земельных отношений и строительства в соответствии с требованиями действующего законодательства.

9. Разработка и принятие нормативных правовых актов органов местного самоуправления города Новосибирска в целях реализации норм Федерального закона № 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

5. Какую помощь и содействие, на Ваш взгляд, может оказать АСДГ в решении стоящих проблем?

Информационное наполнение базы данных показателями о деятельности муниципалитетов в области управления муниципальным имуществом и земельными ресурсами городов Сибири и Дальнего Востока в целях обеспечения возможности оперативного получения данных.

6. Считаете ли Вы целесообразным проведение конференции по обсуждению наиболее актуальных вопросов и решению проблем отрасли?

Да, считаем, что проведение таких конференций помогает в решении проблем, позволяет обмениваться опытом по актуальным вопросам, а также обсудить принятие новых законопроектов.

7. Наиболее важные и актуальные вопросы для обсуждения?

1. В настоящее время рассматриваются мнения о целесообразности продления Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества…» актуальность данного вопроса предлагаем обсудить в рамках очередного собрания АСДГ, а также статистику реализации Закона в других регионах Сибири и Дальнего Востока.

2. Новые положения Земельного кодекса Российской Федерации, вступающие в силу с 01.03.2015.

3. Совершенствование механизмов реализации договоров о развитии застроенных территорий.







