КОМСОМОЛЬСК-НА-АМУРЕ
1.Что наиболее значительное удалось сделать в 2019 году?

1. Администрацией города Комсомольска-на-Амуре разработаны и утверждены 16 документаций по планировке территорий городского округа.

2. Решениями Комсомольской-на-Амуре городской Думы от 23.01.2019 № 3, 15.05.2019 № 40, 06.11.2019 № 112, 06.11.2019 № 113 внесены изменения в решение городской Думы от 14 октября 2009 г. № 72 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа «Город Комсомольск-на-Амуре». 

Основные цели: 

- изменение градостроительных регламентов с учетом поступивших предложений от граждан и юридических лиц; 

- дополнение Карты зон с особыми условиями использования сведениями о территориях и границах защитных зон объектов культурного наследия; 

- совершенствование порядка регулирования землепользования и застройки городского округа;

- приведение установленных градостроительным регламентом видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков, предусмотренными классификатором, утвержденным приказом Министерства экономического развития Российской федерации от 01 сентября 2014 года № 540.

3.Какие наиболее трудные проблемы не удалось решить в прошедшем году?

В 2019 году планировалось заключение муниципального контракта на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план города Комсомольска-на-Амуре, утвержденный Решением Комсомольской-на-Амуре городской Думы от 15. 11. 2017 г. № 130 с целью актуализации, приведения в соответствие схемам территориального планирования Российской Федерации, Хабаровского края, изменения функциональных зон с учетом современных потребностей, включения в границы населенного пункта земельных участков из земель лесного фонда. 

В связи с дефицитом местного бюджета, бюджетные ассигнования на разработку градостроительной документации предусматриваются по остаточному принципу. Данный факт не позволил заключить контракт на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план города Комсомольска-на-Амуре.

4.Какие задачи стоят в 2020 году?

1. Планируется заключение муниципального контракта на выполнение работ по внесению изменений в Генеральный план города Комсомольска-на-Амуре, утвержденный Решением Комсомольской-на-Амуре городской Думы от 15. 11. 2017 г. № 130.

2.  Планируется внесение изменений в решение городской Думы от 14 октября 2009 г. № 72 «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа «Город Комсомольск-на-Амуре» в части:

- изменения сведений, отображаемых на Карте зон с особыми условиями использования актуальными сведениями о санитарно-защитных зонах в соответствии с требованиями Федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» и постановления Правительства РФ от 03.03.2018 № 222  «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон»;

- приведения сведений, содержащихся в Правилах, о видах объектов, размещение которых не допускается в санитарно-защитных зонах в соответствие с постановлением правительства Российской Федерации от 03 марта  2018 года № 222 «Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон.

3. Планируется заключение муниципальных контрактов на выполнение инженерных изысканий 3 территорий с целью последующей подготовки документаций по планировке территории в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 г. № 402.

5.Какую помощь и содействие, на Ваш взгляд, может оказать АСДГ в решении стоящих проблем?

1. Пунктом 5.2. статьи 46 Градостроительного кодекса РФ предусмотрено внесение изменений в документацию по планировке территории путем утверждения их отдельных частей и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний применительно к таким утверждаемым частям. Однако отсутствует нормативное определение правовой конструкции: «часть документации по планировке территории». В связи с чем, непонятно каким образом можно применять данную правовую конструкцию: отдельный раздел документации, часть территории, в отношении которой разрабатывается документация или предусмотренные законодательством части документации (утверждаемая часть, материалы по обоснованию). 

Статьей 41 Градостроительного кодекса РФ предусмотрено, что подготовка документации по планировке территории является обязательной в случае, если планируется строительство, реконструкция линейного объекта. После введения в эксплуатацию линейного объекта документация по планировке территории утрачивает свою актуальность. Однако Градостроительным кодексом не предусмотрена отмена документации по планировке территории в случае введения в эксплуатацию линейного объекта.

В настоящее время отсутствуют нормативные определения правовых конструкций «отмена документации по планировке территории и отдельных ее частей», «признание отдельных частей документации по планировке территории не подлежащими применению». 

Учитывая, что законодательством не предусмотрена однозначная трактовка применения вышеуказанных положений Градостроительного кодекса РФ, просим дать разъяснения по данным вопросам.

2. Просим разъяснить допускается ли установление условно разрешенных видов использования, предусмотренных правилами землепользования и застройки в документации по планировке территории для образуемых земельных участков, либо установления нескольких видов разрешенного использования объектов недвижимости из основных, вспомогательных и условно разрешенных.

3. Процедура проведения публичных слушаний по проектам решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не предусматривает необходимость обязательного предоставления заявителем проектной документации, иного экспозиционного либо информационного материала, подлежащего рассмотрению. В связи, с чем, консультировать участников публичных слушаний, а также оценить риск негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации обсуждаемых проектов в целях соблюдения прав жителей города на благоприятные условия жизнедеятельности практически не представляется возможным.

С целью совершенствования процедур проведения общественных обсуждений и публичных слушаний существует необходимость разработки методических указаний по учету мнения участников (количественные, качественные характеристики), а также оснований и критериев для принятия решений по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в случае не предоставления экспозиционных и иных материалов, позволяющих оценить риски негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации обсуждаемых проектов.




